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ANEXO I

TERMO DE REFERENCIA

1 - OBJETO

1.1 - LOCACAO DE IMOVEL TIPO GALPAO, com é&rea total de 447,09 m2 para os setores de
ALMOXARIFADO e FARMACIA do Consércio Intermunicipal para Rede de Urgéncia e Emergéncia
da Regiao Macro Sudeste e Macro Leste do Sul - CISDESTE, conforme condigOes e especificagoes

contidas n

este termo de referéncia.

2 - DA PADRONIZAGAO

2.1 - A contratacdo se dara em observancia ao principio da padronizagao, em consonancia com o
disposto no inciso IV do art. 19 da Lei 14.133/2021 e da Resolugdo CISDESTE n° 08/2023.

3 - DA NATUREZA DO OBJETO

3.1 - O objeto desta contratagao foi caracterizado como hipdtese de inexigibilidade prevista no art.
74, inciso V, da Lei 14.133/2021, para a locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e
de localizacao justificaram a sua escolha.

4 - DESCRIGAO DO OBJETO E VALOR ESTIMADO

Item

01

02

Descricao

Locacdo de imdvel tipo galpao, com
area total de 447,09 m2, localizado na
Rua Coronel Vidal, n°® 1.792, Galpao
09, Bairro Sdo Dimas, no municipio de
Juiz de Fora, CEP 36080-262,
destinado a readequacdo para
atendimento das necessidades
operacionais e administrativas dos
setores de Almoxarifado e Farmacia do
CISDESTE.

Seguro de imdvel tipo galpdo, com area
total de 447,09 mz2.

Unid.

Serv.

Quant.

60

05

VIr. Unit. Vir. Total

R$ 7.741,00 R$ 464.460,0

R$ 1.200,00 R$ 6.000,00

A

CISOESTE

Consorcio Intermunicipal de Saude
a Regiad Sudeste

Juiz de Fora - MG

L ALBRECHT ARAUJO, CAROLINA DESOUZA VASCONCELQS, RAFAEL PONTES MIRANDA e LEONARDO MORATO BARROSO
ssinaturas, acesse https://cisdeste.1doc.com.br/verificacao/0A72-0BB0-BBA4-AC45 e informe o c6digo 0A72-0BB0-BBA4-AC45




A

CISOESTE

5 - PRAZO DE VIGENCIA

5.1 - O prazo de vigéncia da contratacdo sera 60 (sessenta) meses, nos termos do art. 3° da Lei
n. 8.245/91 c/c Lei 14.133/2021, a contar da data de sua assinatura.

6 - DA FUNDAMENTACAO E DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO (ART.
6°, INCISO XXIII, ALINEA “B”, DA LEI N° 14.133, DE 2021)

6.1 - A Fundamentagao da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em
Topico especifico do documento de formalizacdo de demanda.

7 - DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO E DA ESPECIFICACAO DO PRODUTO (ART. 6°, INCISO XXIII, ALLINEA “C”, E
ART. 40, §1°, INCISO I, DA LEI N° 14.133, DE 2021)

7.1 - A descrigao da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em Tépico especifico do
estudo técnico preliminar.

8 - REQUISITOS DA CONTRATACKO
8.1 - Sustentabilidade

8.1.1 - Ndo se identificam praticas especificas de Sustentabilidade; no entanto, a contratada deve
agir de acordo com os requisitos legais e regulamentacdes vigentes, atentando-se igualmente a
legislagdo ambiental para evitar danos ao meio ambiente e a salde dos trabalhadores e demais
envolvidos na execugao do projeto. Em relagdo a tudo que diz respeito ao objeto desta contratagao
deve-se dar preferéncia ao uso de materiais reciclados, reutilizaveis e biodegradaveis, que
minimizem a necessidade de manutencao.

8.2 - Subcontratacao

8.2.1 - NAO sera admitida a subcontratacdo do objeto contratual.
8.3 - Garantia da contratacao

8.3.1 - Ndo havera exigéncia de garantia contratual da execucao.
9 - MODELO DE EXECUCRO DO OBJETO

9.1 - CONDICOES DE EXECUGCAO

9.1.1 - A execucao da locagao estara autorizada a da emissao da Autorizacdo de Fornecimento, a
ser emitido pelo Setor de Compras ou pelo setor requisitante do Consoércio Intermunicipal para
Rede de Urgéncia e Emergéncia da Regido Macro Sudeste e Macro Leste do Sul.
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9.1.2 - Para a execucado do objeto, o LOCADOR devera observar a seguinte dinamica:

9.1.2.1 - Disponibilizar o imével em condicdes de uso para a finalidade contratada, livre de
impedimentos fisicos ou juridicos que comprometam a ocupagao, a seguranca dos usuarios, a
conservagao dos bens armazenados ou a continuidade das atividades do Almoxarifado e da
Farmacia.

9.1.2.2 - Apresentar, antes da assinatura, documentacao atualizada que comprove sua legitimidade
para locar o bem, a inexisténcia de 6nus ou impedimentos relevantes a locacao, a regularidade dos
encargos que lhe couberem e os demais documentos previstos neste Termo de Referéncia.

9.1.2.3 - Realizar a Vistoria Inicial no ato da formalizacdao da entrega ou manutencao da posse, no
minimo, do estado de conservacdo, cobertura, pisos, portas, instalacdes elétricas e
hidrossanitarias, leituras de consumo quando aplicaveis, chaves entregues, areas administrativas,
acessos, divisorias, porta-pallets e demais estruturas existentes.

9.1.2.4 - Manter, durante toda a vigéncia, as condigcdes estruturais e de habitabilidade do imével
que sejam de sua responsabilidade, providenciando a corregao de vicios, defeitos estruturais ou
falhas que ndo decorram do uso inadequado pelo LOCATARIO. Em situacdes que possam
comprometer a segurancga, o estoque, a integridade do imédvel ou a continuidade dos servigos, o
LOCADOR devera adotar as medidas emergenciais cabiveis e comunicar o fato imediatamente ao
fiscal. Para as demais ocorréncias, devera apresentar providéncia ou cronograma de correcao em
até 10 (dez) dias Uteis da notificagdo, salvo prazo técnico diverso formalmente justificado e aceito
pela Administragdo.

9.1.2.5 - Manter atualizada a matriz de responsabilidades por despesas, tributos, consumo,
manutencgdes ordindrias e extraordinarias, seguro, benfeitorias e restituicdo do imdvel, conforme
definido no contrato. A cobranca do item referente ao seguro, se mantida, ficara condicionada a
apresentacdo de apdlice ou documento equivalente que identifique a cobertura, a vigéncia, o
segurado, os riscos cobertos e a correspondéncia com o periodo faturado.

9.1.2.6 - As divisdrias em drywall, porta-pallets e demais estruturas ou benfeitorias existentes
deverao ser relacionados na Vistoria Inicial, com indicacdo do responsavel pela instalacdo, da
titularidade quando identificavel e das condicdes de conservacdo. Novas intervengbes dependerdo
de autorizagdo formal e de definicdo prévia quanto a custos, manutencdo, reversibilidade,
amortizagdo e destinagdo ao término da locagao.

10 - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

10.1 - O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecugao total ou parcial.
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10.2 - As comunicagles entre o Consorcio Intermunicipal para Rede de Urgéncia e Emergéncia da
Regiao Macro Sudeste e Macro Leste do Sul e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

10.3 - A responsabilidade pela gestao e fiscalizagdo do contrato cabera ao(a) servidor(a) ou
comissao designados por ato administrativo proprio do Contratante.

10.4 - A gestdo e a fiscalizacao do contrato serdao exercidas pelo Contratante, que
realizara a fiscalizacdo, o controle e a avaliacao dos servicos, bem como aplicara as
penalidades, apés o devido processo legal, caso haja descumprimento das obrigacoes
contratadas.

11 - DO RECEBIMENTO

11.1 - O objeto sera recebido provisoriamente, no prazo de 02 (dois) dias, pelos fiscal(is), quando
verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico e administrativo. (Art. 140, I, a, da Lei
no 14.133).

11.2 - O objeto sera recebido definitivamente no prazo de 02 (dois) dias, contados do recebimento
provisorio, pelo gestor do contrato, apds a verificagdo da qualidade e quantidade do servigo e
consequente aceitacao

11.3 - Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solugdo, pelo contratado, de
inconsisténcias verificadas na execugao do objeto ou no instrumento de cobranga.

11.4 - O recebimento provisério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e
pela seguranca do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execucao do
contrato.

12 - DO PAGAMENTO

12.1 - O pagamento de cada fatura devera ser realizado em um prazo nao superior a 30 (trinta)
dias contados a partir do atesto da Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalemte, apds
comprovado o adimplemento do Contratado em todas as suas obrigacdes, ja deduzidas as glosas
e notas de débitos e mediante verificagdo da manutencao da regularidade fiscal exigida para
contratacdo, observadas as disposicdes deste Termo de Referéncia.

12.2 - Nenhum pagamento sera efetuado sem a apresentagcio dos documentos
exigidos, bem como enquanto ndao forem sanadas irregularidades eventualmente
constatadas na nota fiscal ou na fase de recebimento provisorio/definitivo ou no
cumprimento de obrigacoes contratuais.
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12.3 - No caso de atraso no pagamento, desde que a empresa nao tenha concorrido de alguma
forma para tanto, fica convencionado que a taxa de atualizacdo financeira devida pela
CONTRATANTE entre a data acima referida e a correspondente ao efetivo adimplemento sera de
6% a.a. (seis por cento ao ano), mediante a aplicagdo da seguinte formula:

a. EM=1IxNxV, onde:b. EM = encargos moratériosc. N = nlmero de dias entre a data
prevista para o pagamento e a do efetivo pagamentod. V = valor a ser pagoe. I = indice de
atualizacao financeira = 0,0001643

12.4 - A CONTRATANTE fica reservado o direito de ndo efetuar o pagamento se os servicos ndo
estiverem em perfeitas condigdes de acordo com as exigéncias contidas neste termo de Referéncia.

13 - REAJUSTE

13.1 - Os pregos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado
da data do orgamento estimado.

13.2 - Apo6s o interregno de um ano, 0s precos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacao,
pelo locatdrio, do IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo) acumulado dos Ultimos
doze meses, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da
anualidade.

13.3 - Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

13.4 - No caso de atraso ou ndo divulgacao do(s) indice (s) de reajustamento, o locatario pagara
ao contratado a importancia calculada pela Ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

13.5 - O reajuste sera realizado por apostilamento.
14- FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR
14.1 - Forma de selecao

14.1.1 - A contratacdo sera por inexigibilidade de licitagdo com fundamento no art. 74, inciso V, da
Lei 14.133/2021, para a locacao de imovel cujas caracteristicas de instalagbes e de localizacdo
justificaram a sua escolha.

14.2 - Avaliacao prévia do imdvel

14.2.1 - O laudo de avaliagao prévia do imdvel considerando o seu estado de conservacao, para
obter o valor estimado da contratacao e demais requisitos, encontra-se no anexo I do ETP.
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14.3 - Certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos

14.3.1 - Conforme exigéncia legal consta nos autos declaracdo atestando a inexisténcia de imével
préprio do Consércio Intermunicipal para Rede de Urgéncia e Emergéncia da Regido Macro Sudeste
e Macro Leste do Sul disponivel e adequado as necessidades do o6rgao/entidade solicitante,
conforme artigo 74, §5°, I, da Lei n® 14.133/21.

14.4 - Justificativas da singularidade do imével

14.4.1 - A escolha do imdvel decorre da conjugacdo de suas caracteristicas especificas de
localizagdo e instalacbes com a necessidade concreta do CISDESTE, nao se fundamentando
exclusivamente em seu endereco. A justificativa estd amparada nos elementos técnicos e
administrativos constantes dos autos, especialmente no Laudo de Avaliagdo Prévia, no Termo de
Vistoria Inicial, na pesquisa de mercado e na justificativa técnica da contratacdo.

14.4.2 - A adequagao do imdvel a necessidade administrativa e operacional do CISDESTE decorre,
em especial, dos seguintes elementos:

a) compatibilidade da area total de 447,09 m2 e de sua configuracao interna com o funcionamento
integrado dos setores de Almoxarifado e Farmacia;

b) localizacdao funcionalmente adequada a logistica de abastecimento, a proximidade da sede
administrativa do CISDESTE e ao deslocamento de materiais, medicamentos, produtos para salde,
equipamentos e demais insumos necessarios as atividades institucionais;

¢) condicOes de acesso, carga, descarga, circulacao e armazenamento compativeis com as rotinas
de recebimento, organizagao, movimentagao e distribuicdo dos materiais sob responsabilidade dos
setores;

d) existéncia de divisorias em drywall, porta-pallets e demais estruturas ou adaptacdes instaladas
no imével e utilizadas para acomodacao das atividades administrativas, organizacdo dos estoques
e melhoria das condiges operacionais de trabalho, conforme registro no Termo de Vistoria Inicial,
no levantamento fotografico e nos documentos patrimoniais ou administrativos aplicaveis;

e) preservacao das condigOes fisicas necessarias a organizacdo, higiene, seguranca e adequado
armazenamento dos materiais, medicamentos e demais itens mantidos pelos setores de
Almoxarifado e Farmacia; e

f) compatibilidade do valor proposto para a locacao com os precos praticados no mercado para
imoveis comparaveis na regiao, conforme pesquisa de mercado juntada aos autos e Laudo de
Avaliagdo Prévia do imdvel.
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14.4.3 - A vantagem da permanéncia no imével atualmente ocupado pelo CISDESTE decorre da
continuidade da operagdo ja instalada, da preservacao da estrutura logistica existente, do
aproveitamento das adaptacgdes e estruturas atualmente utilizadas, da reducao dos custos e riscos
associados a mudanca de endereco, ao transporte e a reorganizagdo dos estoques, a
desmontagem, reinstalacdo ou substituicao de estruturas, bem como da compatibilidade do valor
da locacdo com os parametros de mercado.

14.4.4 - A caracterizagao da necessidade de escolha do imdvel devera ser interpretada em conjunto
com os documentos atualizados que instruem o processo, especialmente aqueles relativos a
titularidade ou legitimidade para locagdo, as condicdes de conservacao e uso do bem, a vistoria
realizada, as estruturas existentes, a pesquisa de mercado e a avaliacao prévia do valor da locacao,
nao se admitindo a mera reproducao de informagdes constantes do processo anterior sem a
correspondente confirmacao atual.

14.5 - Exigéncias de habilitacao

14.5.1 - Como condicdo prévia ao exame da documentacdo de habilitagdo do interessado, sera
verificado o eventual descumprimento das condicbes de participacdo, especialmente quanto a
existéncia de sangdo que impeca a participagao no certame ou a futura contratagdo, mediante a
consulta aos seguintes cadastros:

14.5.1.1 - Consultar no Portal Nacional de Contratagées Publicas (PNCP), o Cadastro
Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e o Cadastro Nacional de Empresas
Punidas (CNEP), emitir as certidoes negativas de inidoneidade e de impedimento.

Nota explicativa: Caso ndo esteja disponivel no PNCP a consulta prevista no item 6.2.1, podera ser
realizada a consulta consolidada de Pessoa Juridica do TCU, a qual abrange também o cadastro do
CNJ, do CEIS, do préprio TCU e o Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP do Portal da
Transparéncia (https://certidoesapf.apps.tcu.gov.br/).

14.5.1.2. Constatada a existéncia de san¢do, o interessado ndo podera ser contratado.

14.5.2 - Para fins de habilitacdo, devera o futuro Locador comprovar os seguintes
requisitos:

DO IMOVEL

I - Copia da certiddo de matricula do imével e da carta do Habite-se, ou, na real impossibilidade
de juntada da certiddo de registro do imdvel, copias de outros documentos que comprovem a
legitimidade do proponente para locar o imdvel, a serem avaliados no caso concreto;
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Se Pessoa Juridica:

I - Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, no caso de
locador sociedade empresarial;

II - Certidao de regularidade fiscal com a Fazenda Estadual da localidade onde esta situado o
imovel;

I1I - Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido;
IV - Prova da regularidade relativa ao FGTS;

V - Prova da regularidade relativa aos débitos trabalhistas - CNDT.

14.5.3 - Declaragoes previstas na lei 14.133/2021

14.5.3.1 - Que esta ciente e concorda com as condigdes contidas no termo de referéncia e seus
anexos, bem como de que a proposta apresentada compreende a integralidade dos custos para
atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicao Federal, nas leis trabalhistas,
nas normas infralegais, nas convengoes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de
conduta vigentes na data de sua entrega em definitivo e que cumpre plenamente os requisitos de
habilitagdo definidos;

14.5.3.2 - Que nao emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e nao
emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condicao de aprendiz, nos termos
do artigo 7°, XXXIII, da Constituicao;

14.5.3.3 - Que ndo possui, em sua cadeia produtiva, empregados executando trabalho degradante
ou forgado, observando o disposto nos incisos III e IV do art. 1° e no inciso III do art. 5° da
Constituicdo Federal;

15 - ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO
15.1 - O valor estimado da contratacdo encontra-se detalhado no item 4 deste Termo de referéncia.
16 - ADEQUACAO ORCAMENTARIA

16.1 - As despesas decorrentes da presente contratacdao correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento do Consoércio Intermunicipal para Rede de Urgéncia e Emergéncia da
Regido Macro Sudeste e Macro Leste do Sul.

16.2 - A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes, sera indicada apds aprovacao
da Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.
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Juiz de Fora, 08/07/2026.

Rafael Pontes Miranda Leonardo Morato Barroso
Gerente Administrativo Coordenador de Patrimonio e Almoxarifado
Carolina de Souza Vasconcellos _ Acxel Albrecht Araujo y
Coordenadora de Farmécia Supervisor de Planejamento e Contratacoes

Publicas
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